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Ny segmentsredovisning och nya redovisningsprinciper for Skanska-koncernen

Fran och med 2010 andras redovisningsreglerna inom IFRS gallande segmenten, bostadsutveckling (IFRIC 15), kommersiell
utveckling (IFRIC 15) samt infrastrukturutveckling (IFRIC 12).

De nya reglerna innebér att vinstavrakningen for bostads- och kommersiell utveckling forst sker nar kdpare tilltrader, vilket som
regel ar langt senare &n den tidpunkt da bindande kontrakt tecknats. | den hittills tillampade redovisningen har vinstavrakningen
skett successivt efter forsaljningskontraktets tecknande och i takt med fardigstéllandet.

Da det nya redovisningssattet (IFRIC 15) inte avspeglar det sitt som ledning och styrelse foljer verksamheten kommer en ny
segmentsredovisning att presenteras, dar avrakningen foljer tidpunkten for tecknande av bindande forséljningskontrakt. Den
tidigare successiva vinstavrakningen for dessa tva verksamhetsgrenar utgar darfor helt i fortsattningen.

De nya redovisningsreglerna medfor aven att bostadsrattsforeningar ingar i sin helhet i Skanskas redovisning innebérande en
6kning av omsattningsfastigheter och kortfristiga finansiella skulder jamfort mot tidigare.

For att ytterligare 6ka transparensen i redovisningen kommer Skanska att bryta ut den verksamhet inom bostadsutveckling och
kommersiell utveckling som bedrivits inom ramen for byggverksamheten i Norden till segmenten bostads- och kommersiell
utveckling. Dessa tva segment kommer att omfatta all verksamhet inom koncernen i dessa segment.

Betraffande infrastrukturutveckling innebér den nya redovisningen enligt IFRIC 12, att resultat fran joint ventures och
intressebolag redovisas tidigare an forut vilket ocksa medfor att de bokforda vardet av dessa investeringar dkar. Differensen till
marknadsvardet kommer framéver darfor att minska.

Da den nya redovisningen enligt IFRIC 12, avspeglar det satt som ledning och styrelse féljer verksamheten kommer det tidigare
redovisningssattet helt att utgd. Uppgifter om marknadsvardet kommer aven framledes att redovisas.

De nya redovisningsreglerna andrar inte det satt som Skanska tidigare har redovisat byggverksamheten. De nya reglernas
péaverkan pa kassaflode och finansiella stallning ar marginell, vilket innebér att dessa rapporter framgent foljer de nya reglerna.

Sammanfattningsvis kommer Skanska framadver att lamna tva resultatrakningar, en dar vinstavrakning enligt
segmentsredovisningen tillampas inom bostads- och kommersiell utveckling och en enligt de nya IFRS-reglerna.
Resultatrakningen baserad pa segmentsredovisningen kommer i forsta hand anvandas av styrelsen och koncernledningen for att
folja verksamheterna. Incitamentsprogram baseras i forsta hand pa segmentsredovisningen och likasé kommer den att vara
vdgledande for styrelsens utdelningsbeslut.

Koncernens finansiella rapporter har omraknats for 2009. Paverkan pé& koncernen for helaret 2009, 6ppningshalansen 2009 samt
segmentsredovisningen for 2009 redovisas i foljande dokument.

Segmentsredovisning

m Ny princip for segmentsredovisning for segmenten Bostadsutveckling, Kommersiell Utveckling och
Infrastrukturutveckling

m  Redovisningen av byggverksamhet enligt segmentsredovisning 6verensstimmer med tidigare redovisning av dessa
verksamheter

B Frén och med 2010 redovisas den tidigare bostads- och kommersiella utveckling som bedrevs inom byggverksamheten
i Norden i segmenten Bostadsutveckling och Kommersiell Utveckling

B Rintebdrande tillgdngar och skulder paverkas ej av segmentsredovisning vilket innebar att finansnettot ar samma enligt
segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS

m | koncernens kommande kvartalsrapporter och andra finansiella presentationer kommer segmentsredovisningen att
utgora bas for analysen

m  Periodens resultat for 2009 &r 626 MKkr lagre an vad resultatet &r enligt den nya IFRS-redovisningen



IFRIC 15 — Avtal om uppférande av fastigheter

m  Berdr redovisningen av projektverksamhet inom saval kommersiell utveckling som bostadsutveckling

m  Intaktsredovisning av fastighetsforsaljningar och bostadsforsaljningar kommer att ske forst nar koparen far den
juridiska &ganderétten till fastigheten/bostaden, vilket normalt sammanfaller med tilltradet

®m  Rantebdrande skulder 6kar da skulder som tidigare endast belastat bostadsrattsforeningen (Sverige) samt
bostadsrattsaktiebolaget (Finland) redovisas nu som en finansiell skuld fér koncernen

m  Kopeskillingsfordran vid salda kommersiella fastigheter som tidigare redovisades som fordran kvarstar som
omséttningsfastighet till tilltrade

®  Periodens resultat fér 2009 6kar med 318 Mkr

®m  Eget kapital per 31 december 2009 minskar med 577 Mkr varav -917 Mkr beror pa omréakning av tidigare r och
sdledes paverkar Eget kapital per 1 januari 2009

m  Réntebdrande nettofordran per 31 december minskar med 4 433 Mkr, varav 2 553 MKr avser Bostadsutveckling och
1 880 Mkr avser Kommersiell Utveckling

IFRIC 12 — Avtal om ekonomiska eller samhélleliga tjanster

m  Beror Skanska Infrastrukturutveckling

m  FOr joint ventures och intressebolag innebér detta ett tidigare och jamnare redovisat resultat
®  Periodens resultat for 2009 6kar med 275 Mkr

m  Eget kapital per 31 december 2009 dkar med 287 Mkr

For ytterligare information kontakta:

Hans Biorck, Ekonomi- och Finansdirektor, Skanska AB, tel 010-448 8832
Pontus Winqyvist, direktdr Investor Relations, Skanska AB, tel 010-448 8851
Peter Gimbe, Presschef, Skanska AB, tel 010-448 8838, 070-543 88 38

Innehallet i denna release kommer att presenteras pa en Kapitalmarknadstraff den 19 april klockan 15:00, pa Scandic
Anglais, Humlegardsgatan 23, Stockholm. Presentationen kommer att audiosandas live p& www.skanska.com/sv/Finansiellt , dar
den &ven finns tillgdnglig i efterhand. Denna samt tidigare releaser finns &ven www.skanska.com/sv/Finansiellt .

For att delta i telefonkonferensen, vénligen ring 08-505 598 53, eller +44 203 043 2436, eller +1 866 458 4087.

Informationen 4r sédan som Skanska AB kan vara skyldigt att offentliggéra enligt lagen om vardepappersmarknaden.
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Paverkan koncernen januari - december 2009

Resultatrékning januari - december 2009

Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  forandring
Intakter 136 803 2321 2321 139124
Kostnader for produktion och forvaltning -123 646 93 -1 864 -1771 -125 417
Bruttoresultat 13 157 93 457 550 13 707
Forsaljnings- och administrationskostnader -8078 0 -8 078
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 143 261 261 404
Rorelseresultat 5222 354 457 811 6 033
Réanteintakter 284 -32 -32 252
Pensionsréanta -36 0 -36
Réntekostnader -319 -98 -98 -417
Aktiverade rantekostnader 90 98 98 188
Réantenetto 19 0 -32 -32 -13
Forandring av marknadsvarde -90 0 -90
Ovrigt finansnetto -130 0 -130
Finansnetto -201 0 -32 -32 -233
Resultat efter finansiella poster 5021 354 425 779 5800
Skatter -1393 -79 -107 -186 -1579
Periodens resultat 3628 275 318 593 4221
Periodens resultat hanforligt till
Aktiedgarna 3623 275 318 593 4216
Minoriteten 5 0 0 0 5
Rapport dver totalresultat januari - december 2009
Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  foérandring
Periodens resultat 3628 275 318 593 4221
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser hanforliga till aktieagarna -368 23 21 44 -324
Omrakningsdifferenser hanforliga till minoriteten -5 0 -5
Sakring av valutarisk i utlandsverksamhet 8 0 8
Paverkan av aktuariella vinster och férluster p& pensioner 764 0 764
Péverkan av kassaflodessakringar -168 -231 -231 -399
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat -233 0 -233
Periodens 6vrigt totalresultat -2 -208 21 -187 -189
Periodens totalresultat 3626 67 339 406 4032
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 3626 67 339 406 4032
Minoriteten 0 0 0
Rapport éver féréandring av eget kapital januari - december 2009
Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  foérandring
Ingéende balans 19 249 221 -917 -696 18 553
varav minoritetsintresse 178 0 178
Utdelning till aktiedgarna -2 185 0 -2 185
Utdelning till minoriteten -8 0 -8
Paverkan av aktierelaterade ersattningar 130 0 130
Aterkop aktier -355 0 -355
Ovriga formégenhetséverforingar redovisade
direkt mot eget kapital 0 0 0
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 3626 67 339 406 4032
Minoriteten 0 0 0
Utgéende balans 20 457 288 -578 -290 20 167
varav minoritetsintresse 170 170
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Rapport dver finansiell stéllning 31 december 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr foréandring IFRIC 12 IFRIC 15  férandring  férandring
TILLGANGAR
Anlaggningstillgngar
Materiella anlaggningstillgangar 6 303 0 6 303
Goodwill 4363 0 4363
Ovriga immateriella tillgéngar 825 -617 -617 208
Placeringar i joint ventures och intresseforetag 1537 1004 1004 2541
Finansiella anlaggningstillgdngar 1042 0 1042
Uppskjutna skattefordringar 1668 -98 -15 -113 1555
Summa anlaggningstillgdngar 15738 289 -15 274 16 012
Omsaéttningstillgangar
Omsattningsfastigheter

Kommersiell utveckling 11325 1517 1517 12842

Bostadsutveckling 7285 2843 2843 10128
Material och varulager 835 0 835
Finansiella omséttningstillgangar 7474 -1880 -1 880 5594
Skattefordringar 533 0 533
Fordringar pa bestallare av uppdrag enligt entreprenadavtal 5165 -548 -548 4617
Ovriga rérelsefordringar 23 646 149 149 23795
Kassa och bank 9 409 0 9 409
Summa omsattningstillgadngar 65 672 0 2081 2081 67 753
TILLGANGAR 81410 289 2 066 2 355 83 765
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till aktieagarna 20 287 287 -577 -290 19 997
Minoritetsintresse 170 0 170
SUMMA EGET KAPITAL 20 457 287 -577 -290 20 167
SKULDER
Langfristiga skulder
Finansiella l&ngfristiga skulder 1913 0 0 1913
Pensioner 2218 0 2218
Uppskjutna skatteskulder 1673 1 -139 -138 1535
Langfristiga avsattningar 53 0 53
Summa l&ngfristiga skulder 5857 1 -139 -138 5719
Kortfristiga skulder
Finansiella kortfristiga skulder 1153 2553 2553 3706
Skatteskulder 1064 0 1064
Kortfristiga avsattningar 5012 0 5012
Skulder till bestallare av uppdrag enligt entreprenadavtal 16 535 364 364 16 899
Ovriga rorelseskulder 31332 1 -134 -134 31198
Summa kortfristiga skulder 55 096 1 2783 2784 57 879
EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 410 289 2 066 2 355 83 765
Nyckeltal, januari - december 2009 samt per 31 december 2009

forandr
Fore IFRIC 12 Efter

Mkr forandring IFRIC 15  foréndring
Resultat per aktie efter &terkop och konvertering 8,73 1,43 10,16
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 21,2 11 22,3
Avkastning pa eget kapital, % 18,9 3,7 22,6
Sysselsatt kapital, utgdende balans 25583 2263 27 846
Sysselsatt kapital, genomsnitt 25985 2201 28 186
Soliditet, % 25,1 -1,0 24,1
Réntebarande nettofordran 12524 -4 433 8091
Skuldsattningsgrad, netto -0,6 0,2 -0,4
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Operativt kassafléde och férandring i rantebarande nettofordran januari - december 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr foréandring IFRIC 12 IFRIC 15  férandring  férandring
Kassaflode fran operativ verksamhet fore

forandring i rorelsekapital 5533 46 46 5579
Forandring i rorelsekapital 1528 -1125 -1125 403
Nettoinvesteringar i rérelsen 48 1271 1271 1319
Periodisering, kassapaverkan nettoinvesteringar -15 0 -15
Strategiska nettoinvesteringar -61 0 -61
Kassaflode fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning 7033 0 192 192 7225
Betalda skatter -986 0 -986
Réantenetto och 6vrigt finansnetto -347 -32 -32 -379
Utdelning etc -2 545 0 -2 545
Kassafléde fore forandring i rantebéarande fordringar och skulder 3155 0 160 160 3315
Omrakningseffekter, rantebarande nettofordran/nettoskuld -659 131 131 -528
Forandring pensionsskuld 690 0 690
Omklassificering rantebarande nettofodran/nettoskuld 227 0 227
Forvarvade/salda rantebarande skulder 0 0 0
Ovriga férandringar réantebarande nettoskuld/nettofodran -119 0 -119
Forandring i rantebarande nettofordran 3294 0 291 291 3585
Ing&ende balans réantebérande nettofordran 9230 -4724 -4724 4506
Foréndring i rantebarande nettofordran 3294 291 291 3585
Utgdende balans rantebarande nettofordran 12 524 0 -4 433 -4 433 8 091
Koncernens nettoinvesteringar januari - december 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  forandring
Investeringar
Omesattningsfastigheter -6 649 -803 -803 -7 452

varav Bostadsutveckling -2 562 -551 -551 -3113

varav Kommersiell utveckling -4 087 -252 -252 -4 339
Ovriga Investeringar -1 969 0 -1 969
Investeringar -8 618 0 -803 -803 -9421
Desinvesteringar
Omsattningsfastigheter 8 065 2074 2074 10139

varav Bostadsutveckling 3891 2030 2030 5921

varav Kommersiell utveckling 4174 44 44 4218
Ovriga Desinvesteringar 540 0 540
Desinvesteringar 8 605 0 2074 2074 10 679
Nettoinvesteringar -13 1271 1271 1258
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Rapport éver finansiell stéllning 1 januari 2009

Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 f6réandring forandring
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 6919 0 6919
Gooduwill 4442 0 4442
Ovriga immateriella tillgangar 804 -572 -572 232
Placeringar i joint ventures och intresseforetag 1512 878 878 2390
Finansiella anlaggningstillgangar 309 0 309
Uppskjutna skattefordringar 1970 -85 103 18 1988
Summa anlaggningstillgangar 15 956 221 103 324 16 280
Omséttningstillgdngar
Omséttningsfastigheter
Kommersiell utveckling 10 835 1157 1157 11 992
Bostadsutveckling 7733 4 206 4206 11 939
Material och varulager 901 0 901
Finansiella omsattningstillgdngar 7285 -1 681 -1681 5 604
Skattefordringar 812 0 812
Fordringar p& bestallare av uppdrag enligt entreprenadavtal 6 087 -907 -907 5180
Ovriga rorelsefordringar 25988 292 292 26 280
Kassa och bank 7 881 0 7 881
Summa omsattningstillgangar 67 522 0 3067 3067 70 589
TILLGANGAR 83 478 221 3170 3391 86 869
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till aktiedgarna 19 071 221 -917 -696 18 375
Minoritetsintresse 178 0 178
SUMMA EGET KAPITAL 19 249 221 -917 -696 18 553
SKULDER
Langfristiga skulder
Finansiella lIangfristiga skulder 1077 0 0 1077
Pensioner 3100 0 3100
Uppskjutna skatteskulder 1760 -132 -132 1628
Langfristiga avséattningar 86 0 86
Summa langfristiga skulder 6 023 0 -132 -132 5891
Kortfristiga skulder
Finansiella kortfristiga skulder 2081 3043 3043 5124
Skatteskulder 864 0 864
Kortfristiga avsattningar 4908 0 4908
Skulder till bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 17 050 -505 -505 16 545
Ovriga rorelseskulder 33303 1681 1681 34 984
Summa kortfristiga skulder 58 206 0 4219 4219 62 425
EGET KAPITAL OCH SKULDER 83478 221 3170 3391 86 869
Nyckeltal, 1 januari 2009
Forandr
Fore IFRIC 12 Efter
forandring IFRIC 15 foréndring
Sysselsatt kapital 25154 2347 27 501
Soliditet, % 23,1 -1,7 21,4
Réntebarande nettofordran 9230 -4724 4506
Skuldsattningsgrad, netto -0,5 0,3 -0,2

Ny segmentsredovisning och nya redovisningsprinciper for Skanska-koncernen

6/23



IFRIC 12

Redovisningsprinciper

IFRIC 12, Avtal om ekonomiska eller samhalleliga tjanster, som berdr Skanskas Infrastrukturutveckling, behandlar
frégestallningen hur operatdren enligt ett s kallat Avtal om ekonomiska eller samhélleliga tjanster ska redovisa anlaggningen
samt de rattigheter och skyldigheter som foljer av avtalet. Operatdren anlégger eller uppgraderar infrastruktur (entreprenadtjanst)
som anvands for en offentlig tjanst och forvaltar och underhaller den infrastrukturen (forvaltningstjanst) under en bestamd tid.
Erséttning som operatoren erhaller skall fordelas mellan entreprenadtjansten och forvaltningstjansten efter de relativa verkliga
vdrdena for respektive tjanst. Entreprenadtjansten redovisas enligt IAS 11 och forvaltningstjansten enligt IAS 18. For
entreprenadtjinsten kan ersattningen vara ratten till en finansiell tillgang eller en immateriell tillgdng. Om operat6ren har en
ovillkorlig ratt att erhalla likvida medel med faststéllda eller faststéllbara belopp &r det en finansiell tillgdng. Om operatéren
istdllet far ratt att debitera den offentliga tjanstens anvandare &r det en immateriell tillgéng.

Tillampning och effekter
Skanska deltar genom deldgda joint ventures som operat6r i flera projekt som omfattas av IFRIC 12.

Vid anlaggande eller uppgradering av infrastruktur kan ersattningen vara ratten till en finansiell tillgéng eller en immateriell
tillgdng. Endast betraffande Autopista Central har det beddmts vara fraga om en immateriell tillgang.

Projektets berdknade sammanlagda intékter under avtalstiden fordelas mellan entreprenadtjansten och forvaltningstjansten. Den
del som avser entreprenadtjansten intaktsfors med tillampning av successiv vinstavrakning. Om forvaltningstjansten ersatts
genom avkastning pa en finansiell tillgéng sé intaktsfors arligen ett belopp som ger en jamn avkastning mellan aren for
forvaltningstjanstens utforande. Har istallet en immateriell tillgang redovisats redovisas intakterna enligt IAS 18 och den
immateriella tillgdngen varderas med tillampning av IAS 38 och IAS 36.

IFRIC 12 medfor att resultatet av ett infrastrukturprojekt tidigarelaggs da entreprenadtjénsten varderas efter andel av projektets
totala varde for operatéren. Overgéngen till IFRIC 12 har paverkat eget kapital i 6ppningsbalansen 1 januari 2009 till foljd av
denna tidigareldggning med +86 Mkr.

Redovisning av infrastrukturprojekten enligt IFRIC 12 har medfort att samtliga koncernmassiga internvinster pa
infrastrukturprojekt, som uppstatt vid byggverksamhetens uppdrag t infrastrukturutveckling, har upplosts da den del av
projekten som avser entreprenadtjénster numera redovisas enligt successiv vinstavrakning. Detta har paverkat bruttoresultatet
2009 med 65 Mkr. Effekten pa 6ppningsbalansen &r for balansposten. Placeringar i joint ventures och intresseforetag +220 Mkr
och for eget kapital efter hansyn till skatt +135 Mkr. Total effekt av IFRIC 12 pa eget kapital i 6ppningshalansen ar +221 Mkr.

Koncessionsavgiften for motorvéagen i Chile, Autopista Central som tidigare redovisats som immateriell tillgang har
omklassificerats i dppningsbalansen till Placering i joint ventures och intresseféretag med 572 Mkr. Arliga avskrivningar
redovisas numera i posten Resultat fran joint ventures och intresseforetag och inte langre i bruttoresultatet. Avskrivning for
helaret 2009 uppgick till 28 Mkr.

For helaret 2009 har resultatposten Resultat fran joint ventures och intresseforetag paverkats med +261 Mkr. Av beloppet
kommer +274 Mkr fran Infrastrukturverksamheten och -13 Mkr fran centralt och elimineringar och utgér justering av
internvinster. Ovrigt totalresultat paverkas for helaret 2009 med -231 Mkr till foljd av effekt pa kassaflodessékring avseende
Autopista Central i Chile.

IFRIC 15
Redovisningsprinciper

IFRIC 15 Avtal om uppférande av fastigheter tillimpas pa redovisning av intékter och kostnader nér ett foretag atar sig att
uppfora fastigheter. Tolkningsuttalandet behandlar dels fragan om avtalet om uppforande av fastigheten skall redovisas enligt
IAS 11 eller 1AS 18, dels nar intakten fran uppforandet av fastigheten skall redovisas. Det forutsatts att foretaget inte behaller
vare sig ett engagemang i eller reell kontroll Gver fastigheten i sddan omfattning som utesluter redovisning av kopeskillingen som
intakt.

IAS 11 skall tillampas nér képaren kan specificera byggnadselement i fastighetens konstruktion innan uppférandet paborjas eller
specificera stdrre andringar under uppférandet. | annat fall skall 1AS 18 tillampas. Om IAS 11 tillampas anvénds metoden for
successiv vinstavrakning. Om IAS 18 skall tillampas maste forst avgéras om avtalet ar ett avtal om tillhandahallande av tjanst
eller ett avtal om forsialjning av varor. Om foretaget inte maste kopa eller tillhandahélla byggnadsmaterial ar det fraga om tjénst
och intaktsredovisningen sker enligt metoden for successiv vinstavrakning. Om foretaget méste tillnandahalla saval tjanster som
byggnadsmaterial ar det frdga om ett avtal om forsaljning av varor. Intakten redovisas da nar bland annat villkoret att foretaget
har till képaren overfort de betydande risker och formaner som ar forknippade med dgandet har uppfylits, vilket normalt sker vid
overgangen av juridisk aganderétt, vilket ofta sammanfaller med koparens tilltrade.
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Tillampning och effekter

IFRIC 15 far effekt pa redovisningen av Skanskas projektverksamhet inom saval Kommersiell utveckling som
Bostadsutveckling.

Betraffande Kommersiell utveckling har avyttring av fardigstéllda omséattningsfastigheter hittills redovisats som intédkt under den
redovisningsperiod da bindande avtal om forsiljning ingatts. Om avyttringen avsett en &nnu ej fardigstalld fastighet, som tilltrads
av koparen forst efter fardigstallandet, har resultatet redovisats i takt med att fastigheten fardigstalls (successiv vinstavrakning).
Med tillampning av IFRIC 15 kommer intaktsredovisningen av fastighetsforsaljningen att ske forst nar koparen far den juridiska
&ganderétten till fastigheten, vilket normalt sammanfaller med tilltradet.

Inom Bostadsutveckling paverkas redovisningen av bostadsprojekt som initierats pa koncernens egna initiativ. Framst berors
bostadsprojekt i Finland och Sverige, dar bostadsaktiebolag respektive bostadsrattsforeningar anvands for att na den enskilde
bostadskdparen. Med tillampning av hittillsvarande redovisningsprincip har redovisad vinst proportionerats efter bade
upparbetningsgraden (successiv vinstavrikning) och forséljningsgraden nér frga varit om byggprojekt med ansvar gentemot
bestéllaren for avyttringen av uppfoérda bostéder. Med tillampning av IFRIC 15 forskjuts intdktsredovisningen till tidpunkten for
bostadskdparens tilltrade till bostaden.

For resultatrakningen kommer tillampningen av IFRIC 15 fa till foljd att intakterna kommer att variera mer mellan
redovisningsperioderna an hittills da anvandningen av successiv vinstavriakning och beaktandet av forsaljningsgraden haft en
resultatutjamnande effekt. Forsaljningsintakter och resultat av fastighetsforsaljningar kommer ocksa att redovisas vid senare
tidpunkt. Effekten pa 6ppningsbalansen ar -917 MKr i eget kapital. Rorelseresultatet for helaret 2009 6kar med 457 Mkr.

For rapporten dver finansiell stéllning har det redovisade vardet av omsattningsfastigheterna och réntebdrande skulder dkat
vasentligt. For 6ppningsbalansen 1 januari 2009 respektive stallningen per 31 december 2009 har foljande balansposter paverkats
av IFRIC 15.

31 dec 1jan

Paverkan av IFRIC 15 2009 2009
Omeséttningsfastigheter 4 360 5363
Réntebarande fordringar -1880 -1681
Uppskjutna skattefordringar -15 103
Rorelsefordringar -399 -615

2 066 3170
Eget kapital -577 -917
Réntebarande skulder 2553 3043
Uppskjutna skatteskulder -139 -132
Rorelseskulder 230 1176

2 066 3170
Réntebarande nettofordran -4 433 -4724

Okningen av redovisat virde for omsattningsfastigheter 4 360 (5 363) Mkr beror dels pé att den enskilda fastigheten
redovisningsmassigt lamnar koncernen vid ett senare tillfélle, dels pa att nedlagda entreprenadkostnader vid bostadsprojekt
kommer att redovisas som anskaffningskostnad for omsattningsfastighet och inte langre inga i endera av Fordringar pa bestallare
av uppdrag enligt entreprenadavtal eller Skulder till bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal. Okningen av rantebarande
skulder 2 553 (3 043) Mkr beror pa att fakturerat pa bostadsrattsforeningen (Sverige) eller bostadsaktiebolaget (Finland)
redovisas som skuld till den del som avser bostdder som redovisas som omséttningsfastighet hos koncernen. Den tidigare
redovisningsprincipen att intaktsfora en forsaljning av kommersiella fastigheter vid kontraktstidpunkten innebar normalt att en
koépeskillingsfordran bokades som rantebarande fordran. Rantebéarande fordringar har darfér minskat med -1 880 (-1 681) Mkr.
Totala paverkan pa rantebarande nettofordran &r -4 433 (-4 724) Mkr. Paverkan pa eget kapital ar -577 (-917) Mkr.

Ny Segmentredovisning
Skanska tillampar IFRS i koncernens finansiella rapporter.

Fran den 1 januari 2010 redovisar koncernen segmenten Bostadsutveckling och Kommersiell utveckling enligt en ny metod for
segmentsredovisning. Anledningen &r att med den nya segmentsredovisningen pa ett tydligare sétt &skadliggéra hur
verksamheten bedrivs och skapar véarde for koncernen. Den nya segmentsredovisningen innebdr att resultat av fasighets- och
bostadsforsaljningar redovisas da bindande kontrakt tecknas, till skillnad fran den tidigare anvanda metoden successiv
vinstavrakning (upparbetningsgrad multiplicerat med forsaljningsgrad). Den nya segmentredovisningen sammanfaller med hur
koncernledningen foljer upp verksamheten samt kommer att ligga till grund for styrelsens utdelningsbeslut. Aven utformningen
av koncernens incitamentsprogram foljer i huvudsak rapporteringen enligt rorelsesegment. Periodens resultat for 2009 baserad pa
segmentsredovisning paverkas med -626 Mkr jamfort med tidigare redovisat resultat.

Den nya segmentredovisningen innebar att resultat av fastighetsforsaljningar redovisas da bindande kontrakt tecknats till skilllnad
fran IFRS da resultatet redovisas vid frantrade av fastigheten enligt beskrivning ovan under avsnitt IFRIC 15. Redovisningen av
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Bostadsutveckling och Kommersiell utveckling enligt IFRIC 15 medfor att fastighetsférsaljningar redovisas med efterslapning,
vilket ej reflekterar verksamheten.

Segmenten Byggverksamhet och Infrastrukturutveckling redovisas enligt IFRS.

I koncernens kvartalsrapporter och andra finansiella presentationer framéver kommer segmentredovisningen att utgéra bas for
analysen.

Segmentrapporteringen innebar att rérelseresultatet i segmenten Bostadsutveckling och Kommersiell utveckling avviker fréan
rorelseresultatet enligt IFRS. | balansrakningen har denna skillnad paverkat rorelsekapitalet. Rantebarande tillgdngar och skulder
har ej paverkats och salunda ar finansnetto i segmentredovisningen det samma som i redovisningen enligt IFRS.

Fran och med 1 januari 2010 redovisas den tidigare bostads- och kommersiella utvecklingen som bedrevs inom
byggverksamheten, frimst inom Skanska Sverige, i segmenten bostadsutveckling och kommersiell utveckling. Detta har justerat
resultatet for 2009. Férandringarna framgar av kolumn ”intern omflyttning” och avser for 2009 byggverksamheten i Sverige.

I och med évergangen till IFRIC 15 far Bostadsutvecklingsverksamheten i Finland inte bara en paverkan pa totala intakter som
forskjuts dver tiden utan aven en paverkan pa totala intakter genom att intékterna utgérs av totala nedlagda kostnader med
vinstpaslag och inte langre forsaljning av aktierna i Bostadsaktiebolagen.

Paverkan under 2009 av évergangen till IFRIC 12, IFRIC 15, omféring av del av den svenska verksamheten mellan segment
samt bryggan till den nya segmentredovisningen redovisas per segment pa nasta sida.

Inom Kommersiell utveckling medférde 6vergangen till IFRIC 15 positiva effekter pa resultatet for 2009 med +309 Mkr framst
till foljd av forskjutning av vinstframtagning av nagra projekt i Europa frén 2008. Overgangen till segmentredovisningen ger
daremot en paverkan pé -418 Mkr i rorelseresultat vilket forklaras i att manga fastighetsprojekt fardigstalldes under aret och fa
igangsattes.

Bostadsutvecklingsverksamheten ¢kar rérelseresultatet for 2009 enligt IFRIC 15 med +239 Mkr. Det dr frdmst i den svenska och
tjeckiska verksamheten som det gérs forskjutningar av resultaten i betydande omfattning mellan &ren. Aven inom
Bostadsutveckling ar segmentresultatet 443 Mkr lagre an enligt IFRIC 15 och forklaras av en lag aktivitet i nya projekt.

Byggverksamheten sdsom den redovisats tidigare har ocksa paverkats under helaret 2009 till foljd av IFRIC 15. Det &r den
svenska verksamheten som haft projekt som faller under IFRIC 15 och efter omrakning tillhér nu dessa projekt segmenten
Bostadsutveckling och Kommersiell utveckling. Totalt pverkas rorelseresultatet under 2009 i Byggverksamheten med -104 Mkr
till foljd av omrékning till IFRIC 15 och sedan med ytterligare -73 Mkr till foljd av éverféring av projekt till segmenten
Bostadsutveckling och Kommersiell utveckling.

Ny segmentsredovisning och nya redovisningsprinciper for Skanska-koncernen 9/23



Segment januari - december 2009

Forandringen per verksamhetsgren under 2009 bestar av tre steg;

- Pricipforandring genom inférandet av IFRIC 12 och IFRIC 15 vilket paverkar totala koncernen.

- Overforing fran Byggverksamhet till Bostadsutveckling och Kommersiell utveckling av den del inom den svenska byggverksamheten

som ocksa traffas av IFRIC 15 och den nya segmentredovisningen. Denna forandring har dven medfort paverkan pa koncernelimineringar.
- Bryggan fran IFRIC 15 till segmentredovisningen

Byggverksamhet Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC 15  omflyttning Segment Segment
Intakter 130 792 -434 30 130 388
Bruttoresultat 11392 0 -104 -104 0 11184
Forsaljnings- och administrationskostnader -6 348 31 -6 317
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 3 3
Rorelseresultat 5047 0 -104 -73 0 4870
Bruttomarginal, % 8,7 8,6
Forsaljnings- och administrationskostnader, % -4,9 -4,8
Rorelsemarginal, % 3,9 3,7
Bostadsutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Foréandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 |IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intékter 6 487 2668 284 -2 895 6544
Bruttoresultat 731 0 239 51 -443 578
Forséljnings- och administrationskostnader -576 -14 -590
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -4 -4
Rorelseresultat 151 0 239 37 -443 -16
Rorelsemarginal, % 2,3 -0,2
Kommersiell utveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter 4148 463 344 -409 4546
Bruttoresultat 1153 0 309 70 -418 1114
Forsaljnings- och administrationskostnader -317 -17 -334
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 0 0
Rorelseresultat 836 0 309 53 -418 780
Infrastrukturutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intékter 151 151
Bruttoresultat -87 28 0 0 0 -59
Forsaljnings- och administrationskostnader -155 -155
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 127 274 401
Rorelseresultat -115 302 0 0 0 187
Centralt och elimineringar Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC 12 IFRIC15  omflyttning Segment Segment
Intéakter -4 775 -376 -658 -5 809
Bruttoresultat -32 65 13 -17 0 29
Forsaljnings- och administrationskostnader -682 -682
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 17 -13 4
Rorelseresultat -697 52 13 -17 0 -649
Koncernen Enligt Enligt ny Brygga Enligt ny
tidigare Foréandring redovisning till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 IFRS Segment Segment
Intakter 136 803 2321 139 124 -3 304 135820
Bruttoresultat 13 157 93 457 13707 -861 12 846
Forséljnings- och administrationskostnader -8 078 -8 078 -8 078
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 143 261 404 404
Rorelseresultat 5222 354 457 6033 -861 5172
Finansnetto -201 -32 -233 -233
Resultat efter finansiella poster 5021 354 425 5800 -861 4939
Skatt -1 393 -79 -107 -1 579 235 -1 344
Periodens resultat 3628 275 318 4221 -626 3595
Periodens resultat per aktie efter aterkop
och konvertering, kr 8,73 10,16 8,65
Avkastning pa eget kapital, % 18,9 22,6 19,7
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Bilaga

Paverkan koncernen januari - mars 2009

Resultatrakning januari - mars 2009

Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 forandring  foérandring
Intakter 30 861 -97 -97 30 764
Kostnader for produktion och férvaltning -28 178 10 -27 -17 -28 195
Bruttoresultat 2683 10 -124 -114 2569
Forséljnings- och administrationskostnader -2 039 0 -2 039
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 31 50 50 81
Rorelseresultat 675 60 -124 -64 611
Ranteintakter 75 -20 -20 55
Pensionsréanta -10 0 -10
Réntekostnader -66 -27 -27 -93
Aktiverade rantekostnader 31 27 27 58
Réantenetto 30 0 -20 -20 10
Forandring av marknadsvarde -34 0 -34
Ovrigt finansnetto -53 0 -53
Finansnetto -57 0 -20 -20 -77
Resultat efter finansiella poster 618 60 -144 -84 534
Skatter -185 -17 22 5 -180
Periodens resultat 433 43 -122 -79 354
Periodens resultat hanforligt till
Aktiedgarna 432 43 -122 -79 353
Minoriteten 1 0 0 0 1
Rapport dver totalresultat januari - mars 2009
Fore Férandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 forandring  forandring
Periodens resultat 433 43 -122 -79 354
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferenser hanforliga till aktiedgarna 580 44 11 55 635
Omrékningsdifferenser hanforliga till minoriteten -3 0 -3
Sékring av valutarisk i utlandsverksamhet -236 0 -236
Paverkan av aktuariella vinster och férluster pa pensioner -607 0 -607
Paverkan av kassaflodessakringar -33 -184 -184 -217
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat 177 0 177
Periodens dvrigt totalresultat -122 -140 11 -129 -251
Periodens totalresultat 311 -97 -111 -208 103
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 313 -97 -111 -208 105
Minoriteten -2 0 -2
Rapport over forandring av eget kapital januari - mars 2009
Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 forandring  foérandring
Ingdende balans 19 249 221 -917 -696 18 553
varav minoritetsintresse 178 0 178
Utdelning till aktieagarna 0 0 0
Utdelning till minoriteten -5 0 -5
Paverkan av aktierelaterade erséattningar 24 0 24
Aterkop aktier 0 0 0
Ovriga formdgenhetséverforingar redovisade
direkt mot eget kapital 0 0 0
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 313 -97 -111 -208 105
Minoriteten -2 0 -2
Utgaende balans 19 579 124 -1028 -904 18 675
varav minoritetsintresse 171 171
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Rapport 6ver finansiell stallning 31 mars 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  foréndring  férandring
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 6 954 0 6954
Goodwill 4690 0 4690
Ovriga immateriella tillgdngar 873 -638 -638 235
Placeringar i joint ventures och intresseforetag 1649 848 848 2497
Finansiella anlaggningstillgangar 366 0 366
Uppskjutna skattefordringar 1888 -85 104 19 1907
Summa anlaggningstillgngar 16 420 125 104 229 16 649
Omséttningstillgangar
Omsattningsfastigheter

Kommersiell utveckling 11 437 1468 1468 12 905

Bostadsutveckling 8128 4064 4064 12 192
Material och varulager 1052 0 1052
Finansiella omséttningstillgdngar 8433 -2 127 -2127 6 306
Skattefordringar 675 0 675
Fordringar p& bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 6928 -847 -847 6081
Ovriga rorelsefordringar 23726 73 73 23799
Kassa och bank 5815 0 5815
Summa omséttningstillgdngar 66 194 0 2 631 2 631 68 825
TILLGANGAR 82 614 125 2735 2 860 85 474
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till aktieagarna 19 408 124 -1028 -904 18 504
Minoritetsintresse 171 0 171
SUMMA EGET KAPITAL 19 579 124 -1028 -904 18 675
SKULDER
Langfristiga skulder
Finansiella langfristiga skulder 1106 0 0 1106
Pensioner 3795 0 3795
Uppskjutna skatteskulder 1530 1 -154 -153 1377
Langfristiga avsattningar 49 0 49
Summa langfristiga skulder 6 480 1 -154 -153 6 327
Kortfristiga skulder
Finansiella kortfristiga skulder 2443 3069 3069 5512
Skatteskulder 556 0 556
Kortfristiga avséattningar 4744 0 4744
Skulder till bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 17 593 -459 -459 17 134
Ovriga rérelseskulder 31219 1307 1307 32 526
Summa kortfristiga skulder 56 555 0 3917 3917 60 472
EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 614 125 2735 2 860 85 474
Nyckeltal, januari - mars 2009 samt per 31 mars 2009

Forandring
Fore IFRIC 12 Efter

Mkr forandring IFRIC 15  foréndring
Resultat per aktie efter aterkop och konvertering 1,04 -0,19 0,85
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,3 -1,9 14,3
Avkastning pa eget kapital, % 13,9 0,1 14,0
Sysselsatt kapital, utgdende balans 26 534 2165 28 699
Sysselsatt kapital, genomsnitt 25166 2163 27 328
Soliditet, % 23,7 -1,9 21,8
Réntebarande nettofordran 7 320 -5196 2124
Skuldséttningsgrad, netto -0,4 0,3 -0,1
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Operativt kassaflode och férandring i rantebérande nettofordran januari - mars 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 forandring  forandring
Kassaflode fran operativ verksamhet fore

forandring i rérelsekapital 844 2 2 846
Foréandring i rorelsekapital -1014 -146 -146 -1 160
Nettoinvesteringar i rorelsen -858 -301 -301 -1 159
Periodisering, kassapaverkan nettoinvesteringar -91 0 -91
Strategiska nettoinvesteringar -1 0 -1
Kassaflode fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning -1120 0 -445 -445 -1 565
Betalda skatter -291 0 -291
Rantenetto och 6vrigt finansnetto -7 -20 -20 -27
Utdelning etc -5 0 -5
Kassaflode fore forandring i rantebarande fordringar och skulder -1423 0 -465 -465 -1 888
Omréakningseffekter, rantebarande nettofordran/nettoskuld 126 -7 -7 119
Forandring pensionsskuld -548 0 -548
Omklassificering réntebéarande nettofodran/nettoskuld 9 0 9
Forvarvade/salda rantebarande skulder 0 0 0
Ovriga férandringar rantebéarande nettoskuld/nettofodran -74 0 -74
Forandring i rantebarande nettofordran -1910 0 -472 -472 -2 382
Ingdende balans rantebarande nettofordran 9230 -4724 -4724 4 506
Forandring i rantebarande nettofordran -1 910 -472 -472 -2 382
Utgéende balans rantebdrande nettofordran 7 320 0 -5 196 -5 196 2124
Koncernens nettoinvesteringar januari - mars 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 forandring  foérandring
Investeringar
Omsattningsfastigheter -1920 -128 -128 -2 048

varav Bostadsutveckling -815 -115 -115 -930

varav Kommersiell utveckling -1105 -13 -13 -1118
Ovriga Investeringar -323 0 -323
Investeringar -2 243 0 -128 -128 -2371
Desinvesteringar
Omsattningsfastigheter 1334 -173 -173 1161

varav Bostadsutveckling 850 281 281 1131

varav Kommersiell utveckling 484 -454 -454 30
Ovriga Desinvesteringar 50 0 50
Desinvesteringar 1384 0 -173 -173 1211
Nettoinvesteringar -859 0 -301 -301 -1 160
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Paverkan koncernen januari - juni 2009

Resultatrakning januari - juni 2009

Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  foréndring
Intakter 66 594 1848 1848 68 442
Kostnader for produktion och férvaltning -60 273 39 -1443 -1 404 -61 677
Bruttoresultat 6321 39 405 444 6 765
Forséljnings- och administrationskostnader -4 092 0 -4 092
Resultat frén joint ventures och intresseforetag 81 146 146 227
Rorelseresultat 2310 185 405 590 2900
Rénteintakter 120 -27 -27 93
Pensionsranta -20 0 -20
Réntekostnader -102 -51 -51 -153
Aktiverade rantekostnader 47 51 51 98
Raéntenetto 45 0 -27 -27 18
Foréndring av marknadsvarde -62 0 -62
Ovrigt finansnetto -55 0 -55
Finansnetto -72 0 -27 -27 -99
Resultat efter finansiella poster 2238 185 378 563 2801
Skatter -626 -43 -100 -143 -769
Periodens resultat 1612 142 278 420 2032
Periodens resultat hanforligt till
Aktiedgarna 1606 142 278 420 2026
Minoriteten 6 0 0 0 6
Rapport dver totalresultat januari - juni 2009
Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  férandring  forandring
Periodens resultat 1612 142 278 420 2032
Ovrigt totalresultat
Omréakningsdifferenser hanforliga till aktieagarna 334 47 10 57 391
Omrékningsdifferenser hanforliga till minoriteten 3 0 3
Sékring av valutarisk i utlandsverksamhet -179 0 -179
Paverkan av aktuariella vinster och forluster p& pensioner -94 0 -94
Paverkan av kassaflodessékringar 7 -241 -241 -234
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat 22 0 22
Periodens dvrigt totalresultat 93 -194 10 -184 -91
Periodens totalresultat 1705 -52 288 236 1941
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 1696 -52 288 236 1932
Minoriteten 9 0 9
Rapport dver forandring av eget kapital januari - juni 2009
Fore Forandring Total Efter
MKkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 forandring  foréndring
Ing&ende balans 19 249 221 -917 -696 18 553
varav minoritetsintresse 178 0 178
Utdelning till aktiedgarna -2185 0 -2 185
Utdelning till minoriteten -5 0 -5
Paverkan av aktierelaterade ersattningar 54 0 54
Aterkop aktier -62 0 -62
Ovriga formogenhetsoverforingar redovisade
direkt mot eget kapital 0 0 0
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 1696 -52 288 236 1932
Minoriteten 9 0 9
Utgdende balans 18 756 169 -629 -460 18 296
varav minoritetsintresse 181 181
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Rapport éver finansiell stallning 30 juni 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  forandring
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar 6 815 0 6 815
Goodwill 4784 0 4784
Ovriga immateriella tillgangar 871 -643 -643 228
Placeringar i joint ventures och intresseféretag 1788 903 903 2691
Finansiella anlaggningstillgangar 567 0 567
Uppskjutna skattefordringar 1 856 -90 79 -11 1845
Summa anléggningstillgdngar 16 681 170 79 249 16 930
Omsattningstillgangar
Omsattningsfastigheter

Kommersiell utveckling 11775 914 914 12 689

Bostadsutveckling 7770 3169 3169 10 939
Material och varulager 1260 0 1260
Finansiella omséttningstillgdngar 7242 -1153 -1153 6 089
Skattefordringar 814 0 814
Fordringar pa bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 6933 -798 -798 6 135
Ovriga rorelsefordringar 26 216 86 86 26 302
Kassa och bank 6013 0 6013
Summa omséttningstillgangar 68 023 0 2218 2218 70 241
TILLGANGAR 84 704 170 2297 2 467 87 171
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till aktieagarna 18 575 168 -628 -460 18 115
Minoritetsintresse 181 0 181
SUMMA EGET KAPITAL 18 756 168 -628 -460 18 296
SKULDER
Langfristiga skulder
Finansiella langfristiga skulder 1769 0 1769
Pensioner 3173 0 3173
Uppskjutna skatteskulder 1782 1 -59 -58 1724
Langfristiga avsattningar 69 0 69
Summa langfristiga skulder 6793 1 -59 -58 6 735
Kortfristiga skulder
Finansiella kortfristiga skulder 3047 2756 2756 5804
Skatteskulder 530 0 530
Kortfristiga avsattningar 4 463 0 4 463
Skulder till bestallare av uppdrag enligt entreprenadavtal 17 505 -423 -423 17 082
Ovriga rorelseskulder 33610 0 651 651 34 261
Summa kortfristiga skulder 59 155 0 2984 2984 62 140
EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 704 170 2297 2 467 87 171
Nyckeltal, januari - juni 2009 samt per 30 juni 2009

Forandring
Fore IFRIC 12 Efter
Mkr forandring IFRIC 15  férandring
Resultat per aktie efter aterkop och konvertering 3,86 1,01 4,87
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,9 1,7 18,6
Avkastning p& eget kapital, % 14,5 4,7 19,2
Sysselsatt kapital, utgéende balans 26 376 2297 28 673
Sysselsatt kapital, genomsnitt 25489 2186 27 675
Soliditet, % 22,1 -1,1 21,0
Réantebarande nettofordran 5931 -3910 2021
Skuldséttningsgrad, netto -0,3 0,2 -0,1
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Operativt kassafléde och forandring i rantebarande nettofordran januari - juni 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  foréndring  foréndring
Kassaflode fran operativ verksamhet fére

forandring i rorelsekapital 2 309 4 4 2313
Forandring i rorelsekapital -1165 -854 -854 -2 019
Nettoinvesteringar i rorelsen -739 1616 1616 877
Periodisering, kassapaverkan nettoinvesteringar -227 0 -227
Strategiska nettoinvesteringar -5 0 -5
Kassaflode fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning 173 0 766 766 939
Betalda skatter -702 0 -702
Rantenetto och ovrigt finansnetto 15 -27 -27 -12
Utdelning etc -2 252 0 -2 252
Kassaflode fore foréandring i réntebérande fordringar och skulder -2 766 0 739 739 -2 027
Omrakningseffekter, rantebéarande nettofordran/nettoskuld -316 75 75 -241
Foréndring pensionsskuld -87 0 -87
Omklassificering rantebarande nettofodran/nettoskuld 9 0 9
Forvarvade/salda rantebarande skulder 0 0 0
Ovriga férandringar rantebarande nettoskuld/nettofodran -139 0 -139
Forandring i rantebarande nettofordran -3 299 0 814 814 -2 485
Ing&ende balans réntebarande nettofordran 9230 -4724 -4724 4506
Foréndring i rantebarande nettofordran -3 299 814 814 -2 485
Utgdende balans rantebarande nettofordran 5931 0 -3910 -3910 2021
Koncernens nettoinvesteringar januari - juni 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  foréndring  foréndring
Investeringar
Omsattningsfastigheter -3922 -119 -119 -4 041

varav Bostadsutveckling -1521 -106 -106 -1 627

varav Kommersiell utveckling -2 401 -13 -13 -2414
Ovriga Investeringar -880 0 -880
Investeringar -4 802 0 -119 -119 -4921
Desinvesteringar
Omsattningsfastigheter 3895 1735 1735 5630

varav Bostadsutveckling 2142 1250 1250 3392

varav Kommersiell utveckling 1753 485 485 2238
Ovriga Desinvesteringar 163 0 163
Desinvesteringar 4 058 1735 1735 5793
Nettoinvesteringar -744 1616 1616 872
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Paverkan koncernen januari - september 2009

Resultatrakning januari - september 2009

Fore Foréndring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 forandring  foréndring
Intakter 102 150 2828 2828 104 978
Kostnader for produktion och forvaltning -92 428 79 -2225 -2 146 -94 574
Bruttoresultat 9722 79 603 682 10 404
Forsaljnings- och administrationskostnader -5 904 0 -5904
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 96 141 141 237
Rorelseresultat 3914 220 603 823 4737
Rénteintakter 175 -30 -30 145
Pensionsranta -29 0 -29
Réntekostnader -180 -70 -70 -250
Aktiverade rantekostnader 58 70 70 128
Réantenetto 24 0 -30 -30 -6
Foréndring av marknadsvarde -81 0 -81
Ovrigt finansnetto -94 0 -94
Finansnetto -151 0 -30 -30 -181
Resultat efter finansiella poster 3763 220 573 793 4556
Skatter -1 016 -47 -124 -171 -1187
Periodens resultat 2747 173 449 622 3369
Periodens resultat hanforligt till
Aktiedgarna 2738 173 449 622 3360
Minoriteten 9 0 0 0 9
Rapport dver totalresultat januari - september 2009
Fore Forandring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  forandring
Periodens resultat 2747 173 449 622 3369
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferenser hanforliga till aktieagarna -677 14 17 31 -646
Omrékningsdifferenser hanforliga till minoriteten -4 0 -4
Sakring av valutarisk i utlandsverksamhet 138 0 138
Paverkan av aktuariella vinster och forluster pa pensioner 118 0 118
Paverkan av kassaflodessakringar 30 -204 -204 -174
Skatt hanforligt till 6vrigt totalresultat -24 0 -24
Periodens 6vrigt totalresultat -419 -190 17 -173 -592
Periodens totalresultat 2328 -17 466 449 2777
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 2323 -17 466 449 2772
Minoriteten 5 0 5
Rapport dver forandring av eget kapital januari - september 2009
Fore Foréndring Total Efter
Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  forandring  foréndring
Ing&ende balans 19 249 221 -917 -696 18 553
varav minoritetsintresse 178 0 178
Utdelning till aktiedgarna -2 185 0 -2 185
Utdelning till minoriteten -7 0 -7
Paverkan av aktierelaterade ersattningar 89 0 89
Aterkép aktier -203 0 -203
Ovriga formogenhetséverforingar redovisade
direkt mot eget kapital 0 0 0
Periodens totalresultat hanforligt till
Aktiedgarna 2323 -17 466 449 2772
Minoriteten 5 0 5
Utgéende balans 19 271 204 -451 -247 19 024
varav minoritetsintresse 176 176
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Rapport 6ver finansiell stallning 30 september 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15 féréandring féréndring
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 6 482 0 6 482
Goodwill 4512 0 4512
Ovriga immateriella tillgangar 773 -568 -568 205
Placeringar i joint ventures och intresseforetag 1715 870 870 2585
Finansiella anlaggningstillgangar 1061 0 1061
Uppskjutna skattefordringar 2022 -97 77 -20 2 002
Summa anlaggningstillgdngar 16 565 205 77 282 16 847
Omsattningstillgangar
Omséttningsfastigheter

Kommersiell utveckling 11 800 562 562 12 362

Bostadsutveckling 7211 2 868 2 868 10 079
Material och varulager 912 0 912
Finansiella omséttningstillgdngar 6 727 -832 -832 5895
Skattefordringar 590 0 590
Fordringar p& bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 6 995 -799 -799 6 196
Ovriga rorelsefordringar 25516 95 95 25611
Kassa och bank 7107 0 7107
Summa omséttningstillgangar 66 858 0 1894 1894 68 752
TILLGANGAR 83 423 205 1971 2176 85 599
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till aktieagarna 19 095 204 -451 -247 18 848
Minoritetsintresse 176 0 176
SUMMA EGET KAPITAL 19 271 204 -451 -247 19 024
SKULDER
Langfristiga skulder
Finansiella langfristiga skulder 1857 0 1857
Pensioner 2859 0 2 859
Uppskjutna skatteskulder 1894 1 -33 -32 1862
Langfristiga avsattningar 66 0 66
Summa langfristiga skulder 6 676 1 -33 -32 6 644
Kortfristiga skulder
Finansiella kortfristiga skulder 2042 2280 2280 4323
Skatteskulder 931 0 931
Kortfristiga avsattningar 4 545 0 4545
Skulder till bestéllare av uppdrag enligt entreprenadavtal 17 327 -403 -403 16 924
Ovriga rorelseskulder 32 631 -1 578 577 33208
Summa kortfristiga skulder 57 476 -1 2 455 2454 59 931
EGET KAPITAL OCH SKULDER 83423 205 1971 2176 85 599
Nyckeltal, januari - september 2009 samt per 30 september 2009

Forandring
Fore IFRIC 12 Efter

Mkr forandring IFRIC 15  féréndring
Resultat per aktie efter aterkdp och konvertering 6,59 1,49 8,08
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,5 2,3 18,8
Avkastning pa eget kapital, % 14,1 55 19,6
Sysselsatt kapital, utgdende balans 25 663 2034 27 697
Sysselsatt kapital, genomsnitt 25 847 2217 28 064
Soliditet, % 23,1 -0,9 22,2
Réntebarande nettofordran 7957 -3112 4 845
Skuldséttningsgrad, netto -0,4 0,1 -0,3
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Operativt kassafléde och forandring i rantebarande nettofordran januari - september 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  foréndring  foréndring
Kassaflode fran operativ verksamhet fore

forandring i rorelsekapital 4118 5 5 4123
Forandring i rorelsekapital 187 -888 -888 -701
Nettoinvesteringar i rérelsen -700 2380 2380 1680
Periodisering, kassapaverkan nettoinvesteringar -320 0 -320
Strategiska nettoinvesteringar -49 0 -49
Kassaflode fore skatt, finansieringsverksamhet och utdelning 3236 0 1497 1497 4733
Betalda skatter -965 0 -965
Rantenetto och dvrigt finansnetto -288 -30 -30 -318
Utdelning etc -2 395 0 -2 395
Kassaflode fore forandring i réntebéarande fordringar och skulder -412 0 1467 1467 1055
Omrékningseffekter, rantebarande nettofordran/nettoskuld -806 145 145 -661
Foréndring pensionsskuld 90 0 90
Omklassificering rantebarande nettofodran/nettoskuld 9 0 9
Forvarvade/salda rantebarande skulder 0 0 0
Ovriga férandringar rantebarande nettoskuld/nettofodran -154 0 -154
Forandring i rantebéarande nettofordran -1273 0 1612 1612 339
Ing&ende balans rantebarande nettofordran 9230 -4724 -4724 4506
Forandring i rdntebérande nettofordran -1273 1612 1612 339
Utgdende balans rantebarande nettofordran 7 957 0 -3112 -3112 4 845
Koncernens nettoinvesteringar januari - september 2009

Fore Forandring Total Efter

Mkr forandring IFRIC 12 IFRIC 15  foréndring  foréndring
Investeringar
Omsattningsfastigheter -4 909 -264 -264 -5173

varav Bostadsutveckling -1778 -254 -254 -2 032

varav Kommersiell utveckling -3131 -10 -10 -3141
Ovriga Investeringar -1 366 0 -1 366
Investeringar -6 275 0 -264 -264 -6 539
Desinvesteringar
Omsattningsfastigheter 5311 2644 2644 7 955

varav Bostadsutveckling 2891 1728 1728 4619

varav Kommersiell utveckling 2420 916 916 3336
Ovriga Desinvesteringar 215 0 215
Desinvesteringar 5526 0 2 644 2 644 8170
Nettoinvesteringar -749 0 2380 2380 1631
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Segment januari - mars 2009

Byggverksamhet Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC 15 omflyttning Segment Segment
Intakter 30 406 16 47 30 469
Bruttoresultat 2381 0 8 -23 0 2 366
Forséljnings- och administrationskostnader -1 652 6 -1 646
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 6 6
Rorelseresultat 735 0 8 -17 0 726
Bruttomarginal, % 7.8 7.8
Forsaljnings- och administrationskostnader, % -5,4 -5,4
Rorelsemarginal, % 2,4 2,4
Bostadsutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
MKkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter 1453 453 111 -690 1327
Bruttoresultat 129 0 20 23 -90 82
Forsaljnings- och administrationskostnader -140 -6 -146
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 0 0
Rorelseresultat -11 0 20 17 -90 -64
Rorelsemarginal, % -0,8 -4,8
Kommersiell utveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter 793 -442 40 391
Bruttoresultat 227 0 -143 0 5 89
Forsaljnings- och administrationskostnader -73 -73
Resultat fr&n joint ventures och intresseforetag -1 -1
Rorelseresultat 153 0 -143 0 5 15
Infrastrukturutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intékter 12 12
Bruttoresultat -44 7 0 0 0 -37
Forséljnings- och administrationskostnader -40 -40
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 22 55 77
Rorelseresultat -62 62 0 0 0 0
Centralt och elimineringar Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC 12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter -1 803 -124 -158 -2 085
Bruttoresultat -10 3 -9 0 0 -16
Forsaljnings- och administrationskostnader -134 -134
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 4 -5 -1
Rorelseresultat -140 -2 -9 0 0 -151
Koncernen Enligt Enligt ny Brygga Enligt ny
tidigare Forandring redovisning till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 IFRS Segment Segment
Intakter 30 861 -97 30 764 -650 30114
Bruttoresultat 2683 10 -124 2 569 -85 2484
Forséljnings- och administrationskostnader -2 039 -2 039 -2 039
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 31 50 81 81
Rorelseresultat 675 60 -124 611 -85 526
Finansnetto -57 -20 -77 -77
Resultat efter finansiella poster 618 60 -144 534 -85 449
Skatt -185 -17 22 -180 29 -151
Periodens resultat 433 43 -122 354 -56 298
Periodens resultat per aktie efter aterkop
och konvertering, kr 1,04 0,85 0,71
Avkastning pa eget kapital, % 13,9 14,0 13,7

Ny segmentsredovisning och nya redovisningsprinciper fér Skanska-koncernen

20/23



Segment januari - juni 2009

Byggverksamhet Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC 15 omflyttning Segment Segment
Intakter 64 457 27 -8 64 476
Bruttoresultat 5386 0 11 -57 0 5340
Forséljnings- och administrationskostnader -3281 16 -3265
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 2 2
Rorelseresultat 2107 0 11 -41 0 2077
Bruttomarginal, % 8,4 8,3
Forséljnings- och administrationskostnader, % -5,1 -5,1
Rorelsemarginal, % 33 3,2
Bostadsutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter 3236 1549 165 -2 013 2937
Bruttoresultat 320 0 94 35 -270 179
Forsaljnings- och administrationskostnader -287 -8 -295
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -6 -6
Rorelseresultat 27 0 94 27 -270 -122
Rorelsemarginal, % 0,8 -4,2
Kommersiell utveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter 2088 519 150 -1 415 1342
Bruttoresultat 684 0 287 22 -573 420
Forsaljnings- och administrationskostnader -150 -8 -158
Resultat fr&n joint ventures och intresseféretag -1 -1
Rorelseresultat 533 0 287 15 -573 261
Infrastrukturutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intékter 102 102
Bruttoresultat -14 14 0 0 0 0
Forséljnings- och administrationskostnader -81 -81
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 80 153 233
Rorelseresultat -15 167 0 0 0 152
Centralt och elimineringar Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC 12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter -3 289 -247 -307 -3843
Bruttoresultat -55 25 13 0 0 -17
Forsaljnings- och administrationskostnader -293 -293
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 6 -7 -1
Rorelseresultat -342 18 13 0 0 -311
Koncernen Enligt Enligt ny Brygga Enligt ny
tidigare Forandring redovisning till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 IFRS Segment Segment
Intakter 66 594 1848 68 442 -3428 65 014
Bruttoresultat 6321 39 405 6 765 -843 5922
Forséljnings- och administrationskostnader -4 092 -4 092 -4 092
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 81 146 227 227
Rorelseresultat 2310 185 405 2900 -843 2057
Finansnetto -72 -27 -99 -99
Resultat efter finansiella poster 2238 185 378 2801 -843 1958
Skatt -626 -43 -100 -769 232 -537
Periodens resultat 1612 142 278 2032 -611 1421
Periodens resultat per aktie efter aterkop
och konvertering, kr 3,86 4,87 3,40
Avkastning pa eget kapital, % 14,5 19,2 15,9
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Segment januari - september 2009

Byggverksamhet Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC 15  omflyttning Segment Segment
Intakter 98 611 144 -29 98 726
Bruttoresultat 8 454 0 29 -95 0 8388
Forséljnings- och administrationskostnader -4737 27 -4710
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 0 0
Rorelseresultat 3717 0 29 -68 0 3678
Bruttomarginal, % 8,6 8,5
Forséljnings- och administrationskostnader, % -4,8 -4,8
Rorelsemarginal, % 3,8 3,7
Bostadsutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter 4686 2132 239 -2 478 4579
Bruttoresultat 461 0 186 46 -382 311
Forsaljnings- och administrationskostnader -394 -12 -406
Resultat fran joint ventures och intresseféretag -7 -7
Rorelseresultat 60 0 186 34 -382 -102
Rorelsemarginal, % 1,3 -2,2
Kommersiell utveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter 2826 858 303 -1916 2071
Bruttoresultat 932 0 375 49 -731 625
Forsaljnings- och administrationskostnader -218 -15 -233
Resultat fr&n joint ventures och intresseféretag -4 -4
Rorelseresultat 710 0 375 34 -731 388
Infrastrukturutveckling Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intékter 114 114
Bruttoresultat -46 21 0 0 0 -25
Forséljnings- och administrationskostnader -122 -122
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 96 152 248
Rorelseresultat -72 173 0 0 0 101
Centralt och elimineringar Enligt Brygga Enligt ny
tidigare Forandring Intern till redovisning
Mkr redovisning IFRIC 12 IFRIC15 omflyttning Segment Segment
Intakter -4 087 -306 -513 -4 906
Bruttoresultat -79 58 13 0 0 -8
Forsaljnings- och administrationskostnader -433 -433
Resultat fran joint ventures och intresseforetag 11 -11 0
Rorelseresultat -501 47 13 0 0 -441
Koncernen Enligt Enligt ny Brygga Enligt ny
tidigare Forandring redovisning till redovisning
Mkr redovisning IFRIC12 IFRIC15 IFRS Segment Segment
Intakter 102 150 2828 104 978 -4 394 100 584
Bruttoresultat 9722 79 603 10 404 -1113 9291
Forsaljnings- och administrationskostnader -5 904 -5 904 -5 904
Resultat fran joint ventures och intresseféretag 96 141 237 237
Rorelseresultat 3914 220 603 4737 -1113 3624
Finansnetto -151 -30 -181 -181
Resultat efter finansiella poster 3763 220 573 4556 -1113 3443
Skatt -1 016 -47 -124 -1187 290 -897
Periodens resultat 2747 173 449 3369 -823 2 546
Periodens resultat per aktie efter aterkop
och konvertering, kr 6,59 8,08 6,10
Avkastning pa eget kapital, % 141 19,6 15,4
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Bryggan frén IFRIC 15 till Segment kvartalsvis

Bostadsutveckling

Jan-mar Jan-jun Jan-sep Jan-dec

Mkr 2009 2009 2009 2009
Intakter enligt IFRIC 15 - frantrade 2017 4950 7057 9439
P& balansdagen sélda fastigheter som ej évertagits av kdparna

- i borjan av perioden -4 436 -2 558 -1578 -676

+ i slutet av perioden 5137 3841 3311 2873
Under aret dvertagna fastigheter av képarna

- i borjan av perioden -1413 -3291 -4 271 -5173
Kursdifferens 22 -5 60 81
Intékter enligt segment - bindande kontrakt 1327 2937 4579 6544
Rorelseresultat enligt IFRIC 15 - frAntrade 27 148 280 427
P& balansdagen sélda fastigheter som ej dvertagits av koparna

- i borjan av perioden -622 -388 -224 -98

+ i slutet av perioden 696 523 404 338
Under aret dvertagna fastigheter av képarna

- i borjan av perioden -172 -406 -570 -696
Kursdifferens 7 1 8 13
Rorelseresultat enligt segment - bindande kontrakt -64 -122 -102 -16
Antal sdlda enheter enligt tidigare redovisning 440 1090 1649 2277
Intern omflyttning 2 35 90 152
Antal sélda enheter enligt Segment 442 1125 1739 2429
Antal sdlda enheter enligt IFRIC 15 723 2 054 3047 3983
Kommersiell utveckling

Jan-mar Jan-jun Jan-sep Jan-dec

Mkr 2009 2009 2009 2009
Intakter enligt IFRIC 15 - frantrade 351 2757 3987 4955
P& balansdagen sélda fastigheter som ej dvertagits av kdparna

- i borjan av perioden -3021 -1351 -1178 -1162

+ i slutet av perioden 3320 1852 1336 2781
Under ret dvertagna fastigheter av képarna

- i bérjan av perioden -1 -1671 -1844 -1 860
Kursdifferens -258 -245 -230 -168
Intékter enligt segment - bindande kontrakt 391 1342 2071 4 546
Rorelseresultat enligt IFRIC 15 - frantrade 10 835 1119 1198
P& balansdagen sélda fastigheter som ej vertagits av koparna

- i borjan av perioden -762 -135 -107 91

+ i slutet av perioden 831 233 106 401
Under ret 6vertagna fastigheter av képarna

- i bérjan av perioden -4 -631 -659 -683
Kursdifferens -60 -41 -71 -45
Rorelseresultat enligt segment - bindande kontrakt 15 261 388 780
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